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Quartieranalyse

In der Quartieranalyse werden die einzelnen Quartiere auf ihre vorherr-
schenden Nutzungen, Kérnigkeiten der Bauten und Freiraume analysiert.
Die Quartieranalyse soll eine Grundlage bieten, um in einer spateren
Phase auf das Quartier zugeschnittene Entwicklungsabsichten festzule-
gen.

Die Einteilung der Quartiere folgte aus einer raumlichen Analyse anhand
von quantitativen wie auch qualitativen Merkmalen.

Die Quartieranalyse soll eine Grundlage bieten, um in einer spateren
Phase auf das Quartier zugeschnittene Entwicklungsabsichten festzule-
gen.
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Abbildung 1: Quartiereinteilung Sachseln
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1.1 Quartierteil A: Dorfkern Sachseln
STECKBRIEF 1: DORFKERN SACHSELN
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Quartier ist Teil des ISOS («Gebiet» und «Baugruppe»)

Feinkdrnige Bauten lassen Durchblicke und eine Durchlassigkeit zu

Bewahrter Dorfcharakter

Ortstypische Elemente (Stitzmauern, Einfriedungen, Brunnen, Garten)

Vielfalt an Materialisierung flihrt zu einer Lebendigkeit des Ortsbilds

Historische Wegverbindung von Bahnhof zu Pfarr- und Wallfahrtskirche Sachseln

Reinhard Areal als Entwicklungsgebiet; wichtige Scharnierfunktion zwischen Dorfplatz und
nordlichem Dorfkern)

Gebiet mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

Kornigkeit / Typologie  Punktbauten, strassenbegleitende Bebauung

o J7e
0 =<

|

ju

Merkmale

= Ausrichtung der Bauten zum Strassenraum (Briinigstrasse, Bahnhofstrasse)
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= Kleinteilige Bebauungsstruktur, Zweiteilung mit Ausrichtung zur Strasse und riickwartige
Garten, z.T. Hauser im Garten

= Urspriinglicher Dorfkern

Vollgeschosse VG Drei- bis viergeschossige Bauten
Nutzung Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen, Kirche, Friedhof, Bahnhof, Restaurants
Freiraum = Durchgriinte Aussenbereiche, hauptsachlich private Garten um alte Gebaude

= Strassenbdume, Mammutbaum vor der Kirche
= Grosszigiger Dorfplatz als Begegnungsort (Neugestaltung nach Hochwasser 2005)
* Einfriedungen entlang der Strassen

= Historischer Garten beim Museum Bruder Klaus

keine Bewohner

Bewohnerdichte =  Punktbauten mit mittlerer Be- A b 500
wohnerdichte entlang Bahn- - Il 501 - 1000
(Bewohner/ha) hofstrasse und Briinigstrasse. i ﬂ =12$1 iggg

= Bauten entlang Briinigstrasse o S Moo
nur punktuell mit hoher Bewoh- ST ™ S

nerdichte.
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Beschaftigtendichte
(Beschaftigte/ha)

Gebaudealter und Raum-
nutzungsdichte

((Bew+VZA)/ha)

Hohe Beschaftigtendichte bei
Dorfplatz, punktuell entlang
Bahnhofstrasse.

Im Dorfkern verteilte, historische
Bauten, insbesondere entlang
Bahnhofstrasse,  Briinigstrasse
und Dorfstrasse --> historische
«Kreuzachse» erkennbar.

Hochste Raumnutzungsdichte
bei Dorfplatz

keine Beschaftigte

bis 50
50,01 - 100.0
S | Il 1001 - 2000
:\_.‘ ' - Il 2001 -5000
: I M cber 500
., N
b \. s S
el o N 7
Y keine Raumnutzer
4 ol
B [} . bis 50
2 = 50.01 - 1000
* =1
- ) B‘_: [l 100.1 - 2000
=
\ el ¢ E2001-5000
X N ﬁ B M iber 500

is 1945
is 1960
is 1970
is 1980
is 1985
is 1990

on is 1995
[ Periode von 1996 bis 2000
[l Periode von 2001 bis 2005
[l Periode von 2006 bis 2010
[l Periode von 2011 bis 2015
[ periode ab 2016
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1.2 Quartierteil B: Steinen

STECKBRIEF 2: Steinen

IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Ortstypische, historische Wohnbauten mit niedrigen Einfriedungen und Garten
=  Feinkdrnige Bauten lassen Durchblicke und eine Durchlassigkeit zu
= Neubauten greifen teilweise die bestehende Bau- und Siedlungstypologien auf
»  Weitgehend bewahrter Dorfcharakter

=  Vielfalt an Materialisierung fihrt zu einer Lebendigkeit des Ortsbilds

Kornigkeit / Typologie Punktbauten, strassenbegleitende Bebauung

o U7
O =0

|

ju

Merkmale

= Kleinteilige Bebauungsstruktur, Hauser im Garten
= Unterschiedliche Ausrichtung der Bauten

Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Bauten
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Nutzung Wohnen

Freiraum = Durchgriinte Aussenbereiche, hauptsachlich private Garten um historische Bauten
= Viel Rasenflachen, wenig Bdume/Gehdlzstrukturen
» Einfriedungen entlang der Strassen

= V.. bei Neubauten vermehrt befestigte Flachen fiir Parkflaiche oder Schottergérten anstelle

von Garten
Bewohnerdichte *  Mehrheitlich tiefe = .‘;Ei”;o“;‘”““””
Bewohnerdichte von | Wso1- 1000
(Bewohner/ha) < 50 Bew/ha. 0012000
Il 200.1 - 5000
| W ober 500
o . Py . ‘V A keine Beschaftigte
Beschaftigtendichte ~ ®  Beschéftigte ledig- 1 ; o 50
) lich bei Eingang des %) 5001- 1000
(Beschaftigte/ha) Quartiers im Nor- A : ' I 1001 -2000
den : ' Il 2001 - 5000
. ’ 3 I ) Il ober 500
B
s ’
.. . . keine Raumnutzer
Gebaudealter und = Quartier mit ver- bis30
. streuten, histori- 50.01 - 1000
Raumnutzungsdichte schen Wohngebéau- =‘2221§ggg
den. 1M iber 500

((Bew+VZA)/ha)

[Jrerisde vor 1919

Grossflachigere Bau-
ten von nach 2000
mit einer mittleren
Raumnutzderdichte
(u.a. entlang Bruder-
Klausen-Weg)

Terrassenhauser im
Stden des Quartiers
von 2017

[ Periode von 1919 bis 1945
[ perisde von 1946 bis 1960
[ Periode von 1961 bis 1970
[ Perisde von 1971 bis 1980
[l Periode von 1981 bis 1985
[ Peride von 1986 bis 1990
eriode von 1991 bis 1995
[ Perisde von 1996 bis 2000
[l P<riode von 2001 bis 2005
[ Perisde von 2006 bis 2010
[l Periode von 2011 bis 2015
[ reriode b 2016
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1.3 Quartierteil C: Obkirchen/Felsenheim
STECKBRIEF 3: OBKIRCHEN/FELSENHEIM
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier =  Quartier anschliessend an Dorfkern

= Mehrheitlich mittelkérnige MFH (mehrere Uberbauungscluster); Kontrast zu feinkérnigem
Dorfkern

= Starke Bautatigkeit seit Mitte 2000

= Altersheim Felsenheim auf Hangkuppe

K&rnigkeit / Typologie Sehr heterogen: Zweiseitige gewachsene Bebauung, Reihenbauten, Zeilenbauten
I
O S—————
s 2= oo

- — — (1

Merkmale

= Mehrheitlich mittelkérnige Bebauungsstruktur

Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Bauten

Nutzung Wohnen
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Freiraum

Bewohnerdichte

(Bewohner/ha)

Beschaftigtendichte

(Beschaftigte/ha)

Gebaudealter

und

Raumnutzungsdichte

((Bew+VZA)/ha)

Griine Matte Oberkirch als «griiner Finger» im Siedlungsgebiet

Schoéne Aussichtslage am Hanglage, daher auch gute Sichtba
G~

Im Schnitt eine Be-
wohnerdichte von
100 bis 200 Bew./ha.

Felsenheimals Ar-
beitgeber ansonsten
vorwiegend Wohn- &
nutzung. AL

Die meisten Ge-
baude auf Hang-
kuppe Obkirchen
wurden nach 2000
realisiert.

Neue Terrassenh&u-
ser von 2014

Altere Bauten eher
feinkornig

g

rkeit/Einsehbarkeit

keine Bewohner
M bis 50.0
W 50.1 - 1000
Il 100.1 - 2000
Il 200.1 - 5000
W ber 500

keine Beschaftigte
bis 50
50.01 - 1000

W 100.1 - 2000

W 2001 - 5000

W iber 500

keine Raumnutzer

bis 50

50.01 - 100.0
1M 1001 - 2000
W 200.1 - 5000
[ aber 500
[Jreriode vor 1919
[ periode von 1919 bis 1945
[ periode von 1946 bis 1960
[l Periode von 1961 bis 1970
[ periode von 1971 bis 1980
[ Periode von 1981 bis 1985
[ periode von 1986 bis 1990
[ Periode von 1991 bis 1985
[ p=riode von 1996 bis 2000
[l P=riode von 2001 bis 2005
[ p=riode von 2006 bis 2010
[l Periode von 2011 bis 2015
[ periode ab 2016
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1.4 Quartierteil D: Wissibach/Riedli
STECKBRIEF 4: WISSIBACH/RIEDLI
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Repetitive MFH (einheitliche Uberbauung); untypisch fiir Sachseln

= Kein Bezug der Gebaude in Richtung See, zum Terrain, zum Dorfkern

Kornigkeit / Typologie Punktbauten

-
S—

0 o
1

=  Mittelkérnige Bebauungsstruktur mit Hecke/Einfriedung, ohne Bezug zur Strasse oder Land-
schaft

Vollgeschosse VG Dreigeschossige Bauten mit Attika
Nutzung Wohnen

Freiraum = Offene, grossflachige Matte Riedli mit Wissibach mit ortstypischen, alten Obstbaumen, orts-
bildprdgend, zwischen See und Kantonstrasse
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* Dahzu steht im grossen Kontrast der eingezdunte Aussenraum der Uberbauung: Einheitlich
gestalteter Aussenbereich der Uberbauung ohne Aufenthaltsqualitat, gemeinschaftliche Fla-
chen und private Gartenbereiche, kein Bezug zur Umgebung, kein 6ffentlicher Charakter

. . B h d h ¢ 7 ‘ \xke\'na Bewohner
Bewohnerdichte ewohnerdichte von 2 Wessoo
ca. 150 Bew./ha ' M B 5011000
(Bewohner/ha) . . .1061 2000
= Das Quartier mit I 2001 - 5000
hochster Bewohner- .ube}suo '

dichte in der Nahe
des Dorfkerns.

keine Beschaftigte

Beschaftigtendichte = Kaum Beschaftigte; bis 50
. mehrheitlich Wohn- =?3§11333
(Beschaftigte/ha) nutzung. o
W iber 500

Gebéaudealter und * Uberbauung aus S
. dem Jahr 2009 um- 5001 - 1000
Raumnutzungsdichte geben von alten, Iﬁliﬂﬂﬁ
feinkdrnigen Bauten T

((Bew+VZA)/ha)

[ periode vor 1219

[ periode von 1919 bis 1945
[ Periode von 1946 bis 1960
[l eriode von 1961 bis 1970
[ Periode von 1971 bis 1980
[ periode von 1981 bis 1985
[ Periode von 1926 bis 1990
[ periode von 1997 bis 1995
[ Periode von 1996 bis 2000
[ Periode von 2001 bis 2005
[ Periode von 2006 bis 2010
[l Periode von 2011 bis 2015
[ Periode ab 2016
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1.5 Quartierteil E: Briiggli/Seehof/Bitzi/Brodhubel
STECKBRIEF 5: BRUGGLI/SEEHOF/BITZI/BRODHUBEL

IST-SITUATION

Verortung

= Heterogenes Wohnquartier mit klein- bis mittelkdrnigen Bauten (EFH, MFH, Geschosswoh-
nungsbau)

»  Geschosswohnbauten insbesondere bei Dorfeingang sowohl seeseitig als auch hangseitig

Merkmale Quartier

= Zunehmend feinkdrnige Bauten entlang Briinigstrasse in Richtung Dorfkern Sachseln; Bezug
der Bauten zum Strassenraum nimmt zu

=  Einfamilienhauser und Reihenfamilienhduser mit Hanglage und Aussicht
Kornigkeit / Typologie Sehr heterogen: Zweiseitige gewachsene Bebauung, Reihenbauten, Punktbauten
pam—————
v 282 T o

™
TE ¢ —T T -

Merkmale

=  Geschwungene und lineare Strassenziige
= Klein- und mittelkérnige Bebauungsstruktur
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Vollgeschosse VG

Nutzung

Freiraum

Bewohnerdichte

(Bewohner/ha)

Beschéftigtendichte

Zwei- bis viergeschossige Bauten

Wohnen, Gewerbe (entlang Briinigstrasse)

Seezugang des Quartiers eher dirftig durch Trennelemente Briinigstrasse und Bahnlinie

Strassenraum aus Richtung Sarnen lange ohne Aufenthaltsqualitat durch héher gesetzte Bau-
ten ohne Bezug zur Strasse (--> Verbesserungspotenzial Langsamverkehrsverbindung zum

Dorfkern)

Feinkdrnigkeit der Bauten sowie Freiflachen am Hang sorgen fiir Durchblicke Richtung See

Griine Matte Briiggi mit landwirtschaftlichen Bauten und ortstypischen Griinelementen

Im Norden des
Quartiers  mehrere
Geschosswoh-
nungsbauten  mit
Bewohnerdichte von
ca. 100. Bew./ha

Feinkdrnige Bauten
eher mit tiefer Be-
wohnerdichte; ten-
denziell zuneh-
mende in Richtung
Dorfkern

Kaum Beschéftigte

keine Bewohner
bis 50.0
Il 501 - 1000
Il 1001 - 2000
Il 200.1 - 5000
I iiber 500

bis 50

NI il i
[ : e

e

keine Beschaftigte !‘

i

?'
N

50.01 - 100.0 -
(Beschaftigte/ha) * Kleingewerbe ent- Moo 0o ol
lang Bruinigstrasse ;;::E'U;m RN
| =y
plan:team | 16



Masterplan
Sachseln

Quartieranalyse

30. Jan. 2023
Kt. OW

Version 1.0

Gebaudealter und
Raumnutzungsdichte
((Bew+VZA)/ha)

Feinkdrnige Bauten
mehrheitlich aus Pe-
riode 1970 bis 1980

Uberbauung Seehof
aus dem Jahr 2013
mit Raumnutzungs-
dichte von 136
Raumn./ha

Historische Bauten
entlang
Briinigstrasse

keine Raumnutzer

bis 50

50.01 - 1000
[l 100.1 - 2000
W 200.1 - 5000
M iber 500

-

[ periode vor 1919

| [ Periode von 1919 bis 1945
* [l periode von 1946 bis 1960

von 1961 bis 1970
von 1971 bis 1980
Periode von 1981 bis 1985
Periode von 1986 bis 1990
[ Periode von 1991 bis 1995
[l Periode von 1996 bis 2000
[ Periode von 2001 bis 2005
[l Periode von 2006 bis 2010
[ Periode von 2011 bis 2015
O Periade ab 2016
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1.6 Quartierteil F: Chilchweg
STECKBRIEF 6: CHILCHWEG
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Kleines Wohnquartier ausserhalb des Siedlungskerns an Hanglage mit EHF und MFH
=  Pilgerweg fihrt durch Quartier
= OV-Anbindung durch Postauto

= Relativ grosse eingezonte Flache im Norden des Quartiers (siehe Anhang; Raum+)

Kérnigkeit / Typologie Zweiseitige gewachsene Bebauung

2o 7%

5 O

Merkmale

= Kleinkdrnige Bebauungsstruktur

Vollgeschosse VG Zweigeschossige Bauten

Nutzung Wohnen
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Freiraum

Bewohnerdichte

(Bewohner/ha)

Beschéftigtendichte
(Beschaftigte/ha)

Gebéaudealter und
Raumnutzungsdichte

((Bew+VZA)/ha)

Anspruchsvolle, eher isolierende Lage durch Lage weit entfernt von Dorfkern Sachseln; zu
beriicksichtigen bei Neubauprojekten

Gérten an Randlage z.T. mit dominierenden Stitzmauern (mangelhafte landschaftliche Ein-
bindung)

keine Bewohner

Allgemein  geringe bis 500
Bewohnerdichte von 501 - 1000
50 bis 100 Bew./ha L 001 -2000
) Il 200.1 - 5000

I iber 500

. - keine Beschaftigte
Einzelne  Beschaf- bis 50

tigte bei landw. Be- 50011000

" Il 100.1 - 2000
trieben 1 200.1 - 5000

& M ber 500

T
i

e keine Raumnutzer

Bautatigkeit mehr- - < ' ] Pt bis 50
heitlich in 1970er : [ : .ngacwsjg
und 1990er Jahren SRl

W 200.1 - 5000
. M cber 500

Zwei Bauten nach

dem Jahr 2000

[[] Periode vor 1919

L

1996 bis 2000

n 2001 bis 2005

© [ Periode von 2006 bis 2010
[ Periode von 2011 bis 2015
[ Periode ab 2016
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1.7 Quartierteil G: Haltenmatte/Chellersmatt/Feld
STECKBRIEF 7: CHELLERSMATT/FELD
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Quartier aufgelockert durch ortsbildpragende Griinflache Chellersmatt (QP-Pflicht Chellers-
matt; Touristikzone)

* Nordostlich sowie stidwestlich von Chellersmatt feinkérnige Wohnbauten (EFH, Reihenh&u-
ser)

= Westliches Teilgebiet mit mittelkdrnigen, drei- bis viergeschossigen Wohnbauten
» Bauten ohne Bezug zur Briinigstrasse

*  Bauunternehmung (Garovi-Areal) und Mdbelhersteller im westlichen Teilgebiet umgeben von
Wohnbauten

= Garovi-Areal geméass Raum+ als Innentwicklungsreserve
= Lage an See, dazwischen Bahnlinie, zwei Durchgédnge lber Bahnlinie

=  Am Seeufer Seebadi

Kornigkeit / Typologie Sehr heterogen: Punktbauten, Zeilenbauten, strassenbegleitende Bebauung (Briinigstrasse)

pp——
-_—

o o ==
] =
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Merkmale

Im Osten teilweise kleinteilige Bebauungsstruktur. Hauser im Garten
Mittelkérnige Wohnbauten im westlichen Teilgebiet (Einheitliche Uberbauungen)

Mittelflachige Gewerbebauten im westlichen Teilgebiet mit offenen Lagerflachen

Vollgeschosse VG Zwei- bis viergeschossige Bauten

Nutzung Wohnen, Gewerbe

Freiraum -

Bewohnerdichte "

(Bewohner/ha)

Beschéftigtendichte "
(Beschaftigte/ha)

Chellersmatt als wichtige, ortsbildpréagender Freiraum, vereinzelte Hochstammb&ume, wich-
tiger Sichtbezug zwischen Schulhaus zum See

MFH im Stdwesten umgeben von Hecken und Baumen; teilweise jedoch mit unattraktivem
Abstandsgriin zwischen Gebduden

keine Bawohner

Ein far Sachseln

bis 50.0
dichtes Quartier mit M50 - 1000
einer  Bewohner- =‘gg: e
dichte von 100 bis —
200 Bew./ha
Gebaude in Nahe
von Chellersmatt mit
tieferer Bewohner-
dichte
Beschaftigtendichte D
von ca. 50 Besch./ha 50.01 - 100.0
im Bereich der mit- =‘g31§j§
teflachigen Gewer- I e 500

bebetriebe
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Gebaudealter und
Raumnutzungsdichte

((Bew+VZA)/ha)

MFH bei Pappelweg
und  Stucklistrasse
aus den 1980er Jah-
ren

MFH bei Feldweg
von 1998

Im nordostlichen
Gebiet altere Bauten
entlang Seestrasse

keine Raumnutzer

bis 50

5001 - 100.0
W 100.1 - 2000
W 2001 - 5000
W cber 500

[ Periode vor 1919

[ Periode von 1919 bis 1345
[ Periode von 1946 bis 1960
[ Periode von 1961 bis 1970
[ Periode von 1971 bis 1980
[ Periode von 1981 bis 1385
[ Periode von 1986 bis 1990
[l Priode von 1991 bis 1995
[ Periode von 1996 bis 2000
[ P=riode von 2001 bis 2005
[ Periode von 2006 bis 2010
[ Priode von 2011 bis 2015
[H Periode ab 2016
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1.8 Quartierteil H: Schulanlage/Bio-Familia
STECKBRIEF 8: SCHULANLAGE/BIO-FAMILIA
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Heterogenes Quartier mit wichtigen Nutzungen (Gemeindehaus, Schulhduser) und hetereo-
gener Bebauungsstuktur: grossflachigen Bauten (Schulgebdude Mattli, Bio-Familia), kleinfla-
chige Bauten um Gemeindehaus (u.a. Schulhaus Tiirli) sowie grossflachige Freiflaichen/Sport-
flachen/Reserveflachen

= Freiflache sudlich des Fussballfelds geméass Raum+ als Flache mit Innenentwicklungspotenzial
ausgewiesen

»  Hinter Bio-Familia kirzlich realisierte Parkflachen; in Raum+ als Aussenreserve festgelegt

» Teile des Gebiets mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

Kornigkeit / Typologie Sehr heterogen, einseitige, offene oder geschlossene Bebauungsstruktur

Iod
=l —

Merkmale

=  Schulgebédude (Campus mit verschiedenen Hausern) und mittel- bis grossflachige Gewerbe-
/Industriebauten
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Vollgeschosse VG Sehr heterogen: Zwei- bis viergeschossige Bebauung (nicht von allen Gebduden sind die Anzahl

Geschosse bekannt)

Nutzung Schulh&user, Sportanlagen, Gemeindehaus, Bio-Familia, Tankstelle
Freiraum *  Wichtige Wegverbindung durch Schulcampus von unterer Seeebene bis zur Ebene Edisrie-
derstrasse

= Gebiet hinter Schulhaus Mattli wirkt leergerdumt; direkter Ubergang in Landschaftskammer
«Feld»; wenig Grinstruktur (Hecken, Baume, Bische)

= Parkplatze hinter Bio-Familia stéren die Qualitat der Landschaftskammer «Feld»

keine Bawohner

Kaum Bewohnende

Bewohnerdichte f ; bis 500
im Quartier, da vor- I 501 - 1000
(Bewohner/ha) wiegend Zone &f- I 1001 - 2000
fentlichen  Bauten =:i:r‘5'3;”°'°
und Anlagen sowie
Gewerbe.
. ™ . keine Beschéftigte
Beschiftigtendichte =  Bio-Familia mit >200 o
. Beschéftigten. 50,01 - 1000
(Beschéftlgte/ha) W 1001 - 2000
W 200.1 - 5000
W iber 500
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Gebaudealter und
Raumnutzungsdichte

((Bew+VZA)/ha)

Umbau Bio-Familia
im Jahr 2018

Im Bereich Gemein-
dehaus und und
Turli Schulhaus ver-
schiedene histori-
sche Gebaude

keine Raumnutzer
bis 50
5001 - 100.0

W 100.1 - 2000

W 2001 - 5000

W cber 500

[ Periode vor 1919

[ Periode von 1919 bis 1345
[ Periode von 1946 bis 1960
[ Periode von 1961 bis 1970
[ Periode von 1971 bis 1980
[ Periode von 1981 bis 1385
[ Periode von 1986 bis 1990
[l Priode von 1991 bis 1995
[ Periode von 1996 bis 2000
[ P=riode von 2001 bis 2005
[ Periode von 2006 bis 2010
[ Priode von 2011 bis 2015
[H Periode ab 2016
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1.9 Quartierteil I: Gersmatt/Totenbuel
STECKBRIEF 9: GERSMATT/TOTENBﬁEL
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier *  Wenig dichtes Einfamilien- und Mehrfamilienhausquartier anschliessend an Dorfkern Alpnach

= Kleinkdrnige Baustruktur aus Dorfkern zieht sich weiter und wurde von jlingeren Bauten oft-
mals aufgenommen

= Totenbdiel an isolierter Lage; geméass Raum+ zwei Flachen mit Innentwicklungspotenzial (an-
spruchsvolle Lage zu beriicksichtigen bei Siedlungserweiterung)

= Steinibach fliesst mittig durch das Quartier

Kornigkeit / Typologie Gewachsene Strassenbebauung, Punktbauten

\g\% o B o

=<\ Dboao

Merkmale

= Geschwungene und lineare Strassenziige
= Kleinteilige Bebauungsstruktur

=  Hauser im Garten
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Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Bebauung

Nutzung Wohnen

Freiraum »  Mehrere Freiflachen zwischen Wohngebauden mit ortstypischen Obstbaumen lockern Be-

bauung auf (Relikte)

keine Bewohner

Bewohnerdichte *  Vorwiegend tiefe I bis 500
Bewohnerdichte von W01 1000
(Bewohner/ha) <100 Bew./ha M 1001 - 2000
Il 200.1 - 5000

I iber 500

eyt . keine Beschéftigte
Beschaftigtendichte ~ *  Beschiftigte in g s 50
Mischzone an Edis- F .50.01-100.0
Beschaftigte/ha i " 100.1 - 2000
( gte/ha) riedstrasse e
W iber 500
keine Raumnutzer
Gebaudealter und * Mehrere Bauten ent- bis 50
) standen im Gebiet e
Raumnutzungsdichte Gersmatt nach Jahr =
2000 W cber 500

((Bew+VZA)/ha)

Totenbuel entwi-
ckelte sich vorwie-
gend in 1970er und
1980er Jahre

[[] Periode vor 1219

[ periode von 1919 bis 1945
[ Periode von 1946 bis 1960
[ Periode von 1961 bis 1970
[l Periode von 1871 bis 1980
[ P=riode von 1981 bis 1985
[l P=riode von 1986 bis 1990
[ P=riode von 1991 bis 1995
[l P=riode von 1996 bis 2000
[ P=riode von 2001 bis 2005
[l P<riode von 2006 bis 2010
[ Periode von 2011 bis 2015
[ Periode ab 2016
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1.10 Quartierteil J: Edisried
STECKBRIEF 10: EDISRIED
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Eigenstandiger Ortsteil mit Kirche; alter Weilerkern (gut erhalten)

»  Ortsuntypische Neubauten Chilchbreiten (Terrain, kein Garten, Garagen, MFH, strassenorien-
tiert)

=  An Strassenraum ausgerichtete, historische Bauten

=  Gewachsene Baustruktur

Kornigkeit / Typologie Gewachsene Strassenbebauung, Punktbauten

ﬂ\% o B o

=<, Dboao

Merkmale

= Kern mit Kirche
= Geschwungene und lineare Strassenziige
= Kleinteilige Bebauungsstruktur, diverse Freiraumstruktur

=  Hauser im Garten

plan:iteam | 28



Masterplan | 30.Jan. 2023
Sachseln | Kt. OW
Quartieranalyse | Version 1.0
Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Bebauung im Weilerkern
Dreigeschossig mit Abgrabung (Garagenzufahrt) bei Chilchbreiten
Nutzung Wohnen, Gewerbe
Freiraum = Offentlicher Raum im Dorfkern (Baume, Platz als Begegnungsort)
= Ortstypische Gartenanlagen mit Stitzmauern und Einfriedungen
I keine Bewohner
Bewohnerdichte = Im Kern tiefe Be- o500
wohnerdichte von Il 501 - 1000
(Bewohner/ha) ca. 50 Bew./ha I 100.1 - 2000
Il 200.1 - 5000
= Hohere Bewohner- I cber 500

dichte von ca. 150
Bew./ha bei westli-
chem und 6stlichem
Dorfeingang  ent-
lang Edisriedstrasse

keine Beschaftigte

Beschaftigtendichte = Kaum Beschéftigte 12 50
50.01 - 100.0
Beschaftigte/ha Il 100.1 - 2000
( gte/ha) I 200.1 - 5000
L W iber 500
Y
%
keine Raumnutzer
Gebiudealter und " Guterkennbare, ver- bis 50
) streute, historische e
RauantZUnngIChte Bauten im Gesamten .ECD:T rguo:o
Kern; lockere Bau- I e 500
((BeW+VZA)/ha) . [ Periode vor 1919
struktur [ Periode von 1919 bis 1345
[ Periode von 1946 bis 1960

Neuere Bauten we-
niger feinkornig,
nehmen unter-
schiedliche Firstaus-
richtung der histori-
schen Bauten nicht
auf; repetitive Struk-
tur

[ Periode von 1961 bis 1970
[ Periode von 1971 bis 1980
[ Periode von 1981 bis 1385

bis 1990
1991 bis 1995

[ Priode von 2011 bis 2015
[H Periode ab 2016
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1.11 Quartierteil K: Obermattli/Spis/Chapfli

STECKBRIEF 11: OBERMATTLI/SPIS/CHAPFLI
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier »  Wohnquartier mit EFH und MFH an isolierter Lage, teilweise starkes Gefélle

Grosse Aussenreserve bei Obermattli (QP-Pflicht)

Landhauszone Spis und Chapfli mit bestehenden Quartierplédnen; Chapfli mit Aussenreser-
veflache

Kornigkeit / Typologie Gewachsene Strassenbebauung, Punktbauten
0% aB0o
ang @ D oDo

Merkmale

=  Geschwungene Strassenziige

= Kleinteilige Bebauungsstruktur

Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Bebauung, Terrassenhauser bei Chapfli
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Nutzung Wohnen
Freiraum = Bei Uberbauung Obermattli ist auf Dimensionierung und Kérnung der Bauten zu achten; von
Briinigstrasse her gut sichtbar
. keine Bewohner
Bewohnerdichte = Tiefe  Bewohner- .
dichte von <50 Il 50.1 - 1000
(Bewohner/ha) Bew./ha I 1001 - 2000
Il 200.1 - 5000
I iiber 500
sogat keine Beschaftigte
Beschaftigtendichte = Kaum Beschéftigte o 50
50.01 - 100.0
afti M 100.1 - 2000
(Beschaftigte/ha) e
W iber 500
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Gebaudealter und
Raumnutzungsdichte
((Bew+VZA)/ha)

Allgemein  junges
Quartier
Gebiet  Spis  in

1990er Jahren be-
baut

Terrassenhauser aus
dem Jahr 2016 im
Gebiet Chapli

) ' keine Raumnutzer

bis 50
5001 - 100.0

W 100.1 - 2000

W 2001 - 5000

W ober 500

[ Periode vor 1919

n 1971 bis 1980

e von 1981 bis 1985

< von 1986 bis 1990
riode von 1991 bis 1995
n 1996 bis 2000
n 2001 bis 2005
n 2006 bis 2010
n 2011 bis 2015
[H Periode ab 2016
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1.12 Quartierteil L: Gewerbegebiet Ewil Maxon / Han-
sigrut

STECKBRIEF 12: EWIL MAXON / HANSIGRUT
IST-SITUATION

Verortung

—~

Merkmale Quartier = Quartier mit klein- und mittelflachigen Gewerbebauten stdlich der Briinigstrasse (Hansigriit)
sowie wenige Wohnbaute im Nordosten entlang Strasse (abgewendet von Strasse)

» Industriebauten von Ewil Maxon mit fur Sachseln untypischer Massstablichkeit
=  Quartier ohne raumlichen Bezug zu benachbartem Edisried oder Ewil (Griinzasur dazwischen)

* Eingezonte Fliche Wichel (Problematik Uberlastkorridor Sigetsbach)

Kornigkeit / Typologie Sehr heterogen: Punktbauten, Zeilenbauten, strassenbegleitende Bebauung (Briinigstrasse)

|

= Mittel- bis grossflachige Industrie- und Gewerbebauten

»  Feinkdrnige Wohnbauten im Nordosten

Vollgeschosse VG Sehr heterogen: Zwei- bis viergeschossige Bebauung (nicht von allen Gebauden sind die Anzahl

Geschosse bekannt)
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Nutzung

Freiraum

Bewohnerdichte

(Bewohner/ha)

Beschaftigtendichte
(Beschaftigte/ha)

Industrie, Gewerbe, Wohnen

Baume als strukturgebende Elemente

Zu erhaltende Griinzasur im Westen und Osten

Wenig Einbindung der Bauten in die Landschaft

Lediglich in Misch-
zone im Nordosten
einige Bewohnende

Sehr hohe Beschéf-
tigtendichte von ca.
900 Besch./ha bei
Ewil Maxon

Tiefe Beschaftigten-
dichte von 50 bis
100 Besch./ha bei
Hansigrit

keine Bewohner
bis 50.0
M 50.1 - 1000
Il 100.1 - 2000
Il 200.1 - 5000
I iber 500

keine Beschiftigte
bis 50
50,01 - 1000

M 1001 - 2000

W 200.1 - 5000

M cber 500
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Gebaudealter und
Raumnutzungsdichte

((Bew+VZA)/ha)

Bauten sidlich der
Brinigstrasse mehr-
heitlich aus 1970er
Jahren

Mittelflachige  Ge-
werbebauten bei
Hansigrit im Wes-
ten aus Periode
1996 bis 2000

keine Raumnutzer

bis 50

50.01 - 1000
W 1001 - 2000
Il 200.1 - 5000
M iber 500
[ periode vor 1219
[ Periode von 1919 bis 1945
[ Periode von 1946 bis 1960
[l Periode von 1961 bis 1970
[ Periode von 1971 bis 1980
[l Priode von 1981 bis 1985
[ Periode von 1986 bis 1990
[l Priode von 1991 bis 1995
[ P<riode von 1996 bis 2000
[l Periode von 2001 bis 2005
[ Periode von 2006 bis 2010
[l Periode von 2011 bis 2015
[ Periode ab 2016
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1.13 Quartierteil M: Ewil

STECKBRIEF 13: EWIL
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Eigenstandiger Ortsteil mit historischen Bauten sowie Kirche direkt an Briinigstrasse
= Campingplatz Ewil gegen See, abgewendet von Strasse

= Mittelflachige, jingere Geschosswohnbauten im siidlichen Dorfteil, direkt anschliessend an
historischen Kern

=  Mehrere Hauser direkt am See, westlich der Bahnlinie

Kornigkeit / Typologie Gewachsene Strassenbebauung, Punktbauten

ﬂ\% 0B o

=<, Dboao

Merkmale

= Kern mit Kirche

= Kleinteilige Bebauungsstruktur

Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Bauten
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Nutzung

Freiraum

Bewohnerdichte

(Bewohner/ha)

Beschaftigtendichte
(Beschaftigte/ha)

Wohnen, Kirche, Gewerbe, Camping

= Baume als stiitzendes Element im offenen Landschaftsraum gegen Ewil Maxon
= Brinigstrasse sowie leichte Geldndekante als Trennelemente im Kern

»  Freiflache zwischen Ewil (Industrie) und historischem Ewil (Dorf) als wichtige Griinzésur und
Siedlungstrennung

= Ewil Dorf z.T. noch vielfdltige, ortstypische Freirumstrukturen erhalten
= Camping und moderne Wohngebiete

= Raumplanerische Besonderheit: Bauten direkt am See (Bestandesgarantie?)

keine Bewohner

«  Mittelflachige - bie 500
Wohnbauten sidlich s;? y I s0.1 - 1000
des Kerns mit mittle- 4 Ehooa-2000

Il 2001 - 5000

rer Bewohnerdichte

von ca. 160 Bew./ha I ober 500

= Reihenbauten im
Siden mit eher tie-
fer Bewohnerdichte
von ca. 60 Bew./ha

keine Beschaftigte

= Lediglich im Kern er- bis 50
héhte  Beschéftig- : wer-1000
tendichte von ca. i
106 Besch./ha W Giber 500
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Gebaudealter und
Raumnutzungsdichte
((Bew+VZA)/ha)

Historischer Kern so-
wie einzelne alte
Bauten entlang
Briinigstrasse

Reihenbauten aus
1980er Jahre

Wohnbauten direkt
am See vorwiegend
aus 1960er Jahre

keine Raumnutzer

bis 50

50.01 - 100.0
W 100.1 - 2000
Il 2001 - 5000
W cber 500
[JPeriode vor 1919
[ Periode von 1919 bis 1345
[ Periode von 1946 bis 1960
[ Periode von 1961 bis 1970
[ Periode von 1971 bis 1980
[l Priode von 1981 bis 1385
[ Periode von 1986 bis 1990
[l Periode von 1991 bis 1995
[ Periode von 1996 bis 2000
[l Periode von 2001 bis 2005
[ Periode von 2006 bis 2010
[ Periode von 2011 bis 2015
[ Periode ab 2016
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1.14 Quartierteil N: Ried
STECKBRIEF 14: RIED
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier »  Wohnquartier mit EFH und MFH im Flussdelta
= Kein rdumlicher Bezug zu Sachseln; rdumlich und funktional eher zu Giswil zugehérig

» Direkte Lage am See; Hochwassergefahr

Kornigkeit / Typologie Gewachsene Strassenbebauung, Punktbauten

\[j\% o B o

=<, Doao

Merkmale

= Kern mit Kirche

= Kleinteilige Bebauungsstruktur

Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Bauten

Nutzung Wohnen, Kirche, Gewerbe, Camping

Freiraum =  Private Gartenanlagen
=  Kaum direkter Seezugang; vorwiegend privat

» Insbesondere Neubauten mit relativ viel befestigter Flache (Parkflache)
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Bewohnerdichte "

(Bewohner/ha)

Beschéftigtendichte "
(Beschaftigte/ha)

Gebaudealter und "
Raumnutzungsdichte
((Bew+VZA)/ha)

Mehrheitlich

50 bis 100 Bew./ha

Kaum Beschéftigte

Drei Hauptbauperi-

oden ersichtlich:
1960er, Ende
1990er/Anfangs

2000, 2010 bis heute

In den letzten Jahren
starke Bautdtigkeit

tiefe
Bewohnerdichte von

keine Bewohner

bis 50.0

W 501 - 1000
W 1001 - 2000
W 200.1 - 5000

Il iber 500

keine Beschaftigte

bis 50

50.01 - 100.0
W 100.1 - 2000
I 2001 - 5000

W iber 500

keine Raumnutzer

bis 50

5001 - 100.0
[ 100.1 - 2000
W 200.1 - 5000
W iber 500

[ periode vor 1919

[ periode von 1918 bis 1945

Periode ab 2016

1946 bis 1960
1961 bis 1970
1971 bis 1980
ode von 1981 bis 1985
jode von 1986 bis 1990
ode von 1991 bis 1995
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1.15 Quartierteil O: FlUeli Ranft
STECKBRIEF 15: FLUELI RANFT
IST-SITUATION

Verortung

Merkmale Quartier = Teilgebiete im ISOS

»  Wichtiger Wallfahrtsort (Geburtshaus und Wohnhaus Niklaus von Flie); hohe touristische Be-
deutung

= Im Dorfkern vermehrt ortstypische Gestaltung der Gebaude und Freiraume
= Wohngebiete in zwei- bis dreigeschossiger Wohnzone

*  Neuere Bauten im Kern nehmen Kleinkdrnigkeit von historischen Gebauden auf

Kornigkeit / Typologie Gewachsene Strassenbebauung, Punktbauten

\g\% o B o

==, Doao

Merkmale

= Kern mit grossen Freiflaichen (Ankunftssituation)
= Kleinteilige Bebauungsstruktur

= Hotel Pax Montana uniiblich grossflachig; sticht heraus

Vollgeschosse VG Zwei- bis dreigeschossige Wohnbaute, mehrere — teilweise hohe — Sakralgebdude, Hotel Pax Mon-

tana mit funf bis sechs Geschossen
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Nutzung Kirche, Tourismus, Hotel, Wohnen, Restaurant, Kiosk

Zweiteilung historischer Kern (Ankunft Wallfahrtsort Bruder Klaus, touristischer Rundgang im
Dorf) und Wohngebiet «Bachgasse» jlingeren Datums etwas unterhalb (privat, kein touristi-

Freiraum -

Bewohnerdichte

(Bewohner/ha)

Beschéftigtendichte
(Beschaftigte/ha)

Gebaudealter und
Raumnutzungsdichte

((Bew+VZA)/ha)

sches Publikum).

Gestaltung der Kreuzung als Wallfahrtsankunftsort fiir viel Publikum (und Verkehr)

Zwei erkennbare
Wohngebiete: Am
nordlichen Dorfein-
gang (Hanglage) so-
wie hinter Kern
(«Bachgasse»)

Allgemein tiefe Be-
wohnerdichte von
50 bis 100 Bew./ha

Wenige Beschaf-
tigte; Uber ganzen
Dorfteil verteilt, kein
Cluster erkennbar

Hotel Pax Montana
als wichtiger, lokaler
Arbeitgeber

Historische Gebaude
verstreut

Erst im 20. Jh. ent-
stand Siedlungskern

Entlang Bachgasse
kompakte Siedlung
mit jingeren Bau-
ten, jedoch wenig
Dichte

Gebiet Pax Montana
mit Dichte von 49
Rn/ha, restlicher
Ortsteil mit Dichte
von 26 Rn/ha.

keine Bewohner
bis 50.0
M 50.1 - 1000
W 100.1 - 2000
1l 2001 - 5000
Il ber 500

keine Beschaftigte
bis 50

50.01 - 1000
M 100.1 - 2000
I 2001 - 5000
M iber 500
r".
7N
i
EUT keine Raumnutzer
o bis 50
- <//f> 5001 - 1000
» Il 100.1 - 2000
A &
- (f) Il 200.1 - 5000
M iber 500
g \
.‘:"-ﬂ ﬁ
- ®
vk :
PR
& O 3
"
G SIS
wr a
— N 'Y
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S @ >
4 0‘. & o
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k .
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1.16 Quartierteil P; Diechtersmatt
STECKBRIEF 16: Diechtersmatt
IST-SITUATION

Verortung & S

W )3

Merkmale Quartier =  Gewerbegebiet bestehend aus einem einzigen Betrieb
» Industriebauten flr die Umgebung untypische Massstéblichkeit
=  Gewerbegebiet reicht Gber die Grenze Sachselns nach Giswil hinaus

= Quartier ohne rdumlichen Bezug zu Giswil oder Sachseln (Griinzasur dazwischen)

Kornigkeit / Typologie Zeilenbauten, strassenbegleitende grobkdrnige Bebauung (Briinigstrasse)

j —
==

= Mittel- bis grossflachige Industrie- und Gewerbebauten

grosse befestigte Lagerflachen

Vollgeschosse VG Zweigeschossige Bebauung

Nutzung Gewerbe

Freiraum » Isolierte Lage:, da rdumlich durch Griinzésuren getrennt von Giswil und Alpnach

» Umgeben von Landwirtschaftsland, grenzt an die Sarner Aa und befindet sich in der Nahe
eines Flachmoors und regionales Schutzgebiet
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keine Bewchner
Bewohnerdichte " o bis 50.0
8 Il 50.1 - 100.0
(Bewohner/ha) & I 1001 - 2000
. I 2001 - 5000
&3 Il iber 500
A
/ A
// fie @\,
- \.
[t \.
\.
\.
\4
\.
\.
\~
\»
\»
\.
\v
N
keine Beschaftigte
Beschaftigtendichte = Auf Sachsler Boden—y7 SRS bis 50
] werden keine Be- /// e .152301 0
(Beschaftigte/ha) schaftigten  ange-’ / L Sr . B 2001 3000
zeigt, da der Gewer-/// 0\ \ I cer 500
bebetrieb seinenf‘/'/ // B
Hauptsitz nicht an’ ;ﬁ &\
diesem Standort hat,//  foschermed ST
r o /,/ \\
,/' \
7 N
-~ E \
7 .
/,/ N
/’ N
,J; keine Raumnutzer
Gebiudealter und * Bestehend aus Bau—T ki 50
) ten aus den 5O0er, s
Raumnutzungsdichte Jahren sowie neuen \ 2001 3000
Gebauden. I cber 500
((BeW+VZA)/ha) [ periode vor 1919
[ Periode von 1918 bis 1845
[ Periode von 1945 bis 1950
[l Periode von 1961 bis 1970
w5 [l Periode von 1971 bis 1980
on 1981 bis 1985
1986 bis 1990
1991 bis 1995
*

1996 bis 2000
2001 bis 2005
von 2006 bis 2010
[l Periode von 2011 bis 2015
[ periode ab 2016
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